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2. Vorausserzung

Ist mit den Miteigentumsanteilen an einer Liegenschaft
Wohnungseilgentum verbunden, so kann eine Beniitzungsregelung
nach § §34 ABGB nur fiir solche Bestandteile der Liegenschaft
getroffen werden, die nicht im Wohhungseigentum stehen.l)
D.h. es darf weder einem Miteigentiimer noch einem Dritten
das Recht zur ausschliedlichen Beniitzung zustehen, zB durch
Miet- cder sonstige Benitzungsrechte.?2)}

Gegenstand einer Benlitzungsregelung kdnnen nicht die
zwingend allgemelinen Teile (wvgl. 3., Kapitel I.2 "allgemeine
Benidtzung") der Liegenschaft sein (sie dienen notwendiger-
weise der allgemeinen Beniitzung; sie einer einzigen Parteil
konkret zuzuordnen widre sinnwidrig, wie zB Einfahrten Stieg-
enhauser, Lifte, Heizraume), sondern nuy die allgemeinen

Teile; i2Zw ist anzunehmen, daB es sich vm einen allgemeinen
Teil handelt,3)

Der zu regelnde Teil der Liegenschaft bzw. des Gehiudes mun

also einer Regelung zuginglich sein,

1} Schimetschek, TImmZ 1973, 117; wgl FBC §2 Rz34; wvgql
Miet5lg 22.559

2) Gamerith in Rummel I, §B35 RzS5

3} FBC §1 Rz55




