4. Besonderheiten zum WEG

da} Mindestanteil:

Wohnungseigentum kann nur erworben werden, wenn dem hetreff-
enden Miteigentilmer bereits eln Mindestanteil an der Liegen-
schaft zusteht (s. § 2 Abs. 1 WEG), oder er diesen - wie in
der Praxis iiblich - gleichzeitig erwirbt. per Mindestanteil
ist nimlich der ideelle Miteigentumsanteil, auf dem das WE
einverleibt wird (s. 5 12 Abs. 1: Einverleibung nur auf dem
Mindestanteil) und mit dem es untrennbar verbunden ist, WE
kann nur mit diesem verdufert, belastet oder der Zwangsvoll-
streckung unterworfen werden (s« § 7 BAbs. 1: verkehrs-
fahiges, einheitliches Rechtsobjekt). Auch ist der Mindest-
anteil nach § B8 unteilbar; die einzige Ausnahme stellt
allerdings § 9 dar, der das gemeinsame Wohnungseigentum von
Ehegatten regelt,

5 3 Abs 1 WEG bestimmt den Mindestanteil als einen solchen
Anteil, "der dem Verhiltnis des Nutzwerts der im Wohnungsei-
gentum stehenden Wohnung oder sonstigen Raumlichkeit wzum
Wutzwert aller Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten der
Liegenschaft entspricht",

b) Mutzwert:
Dieser wird aus der Nutzfliche uhter Einbeziehung wert-
erhthender oder -vermindernder Faktoren errechnet und unter
Vernachlissigung von Dezimalstellen auf eine ganze Zahl ab-
gerundet {§ S5 Abs. 1 WEG).

C¢) servitutsihnliches Mutzungsrecht .
Der ideelle Miteigentumsanteil an der Liegenschaft ist durch
das WEG mit einem servitutsahnlichen Nutzungsrecht ver-
bunden:; es besteht alsc kein echtes Eigentum an einzelnen
Teilen des Gebiudes wie beip Stockwerkseigentum, Jedoch wird

der Wohnungseigentiimer in 8 2 (1} 1.,8atz MRC gleich dem
Eigentiimer gestellt,




