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IZw ist aber nur eine faktische Regelung des Gebrauches an-

zunehmen,die nicht dauernd verbindlich sein sallte. )

C) Auflerstreitrichtar

Zum Zustandekommen der Benltzungsregelung ist die Einstim-
migkeit aller Miteigentiimer unabdingbar. Sollte sie nicht
errelcht werden, so bietet sich nur mehr die Midglichkeit des
Antrages an den Auderstreitrichter. piesen Antrag kann
jedoch auch die Minderheit stellen, denn in Fragen der Aus-
ibung wvon Miteigentumsrechten ist eine Majorisierung ausge-
schlossen.2)

Der Zustandigkeitsbereich des huBerstreitrichters wird in 3
26 WEG nur ungenau umrissen. FBC meint dazy etwas konkreter;
"Als Faustregel Xkann man dngeben, daR das auBerstreitige
Verfahren nur dann apzuwenden ist,wenn es um die Ersetzung
des konstitutiven autonomen Akts einer Willensbildung der
Gemeinschaft Qdurch den Richter geht:...Die richterliche
Genehmigung kann aber keine Sanktion im nachhinein bein-
halten, sondern bezieht sich auf vorgeschl agene
Magnahmen..."3)

Zuldssig istz es jedoch, "die Parteien zur Klirung einer
streitigen Vorfrage, so zur Feststellung einer Vereinbarung,
die einer solchen auflerstreitigen Entscheidung entgegen-
stehen wiirde {Benﬁtzungsvereinbarung cder Mietvertrag), auf
den Rechtsweg (§ 2 Abs. 2 Z. 7 AufStrg) zu verweisen."4)

1) MietSlg 32.075, 37.054; wgl Schimetschek, Immg 1973, 115:
vgl Gamerith in Rummel 1 €834 R=z3

2) Kbhler, AupStrg 5. 34; FBC § 14 Rz 47

3) FBC § 14 Rz 44

4) Kéhler, AuBStrG sS. 35




