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I. Warum Regelung ?

a) Das Verhaltnis Miteigentum-Wohnungseigentum

Trotz der Konkreten Ausformung der Materie durch Spezial-
normen stellt das Wohnungseigentum einen wichtigen
Anwendungsbereich des Miteigentums dar., Wie oben darge-
stellt, baut das Wohnungseigentum auf den allgemeineren
Regeln des Miteigentums im 16. Hptstk, des ABGB auf.l}

burch die dem Wohnungseigentum eigentimliche Verbindung des
Miteigentums mit einem ausschlieflichen dinglichen Nutzungs-
und verflgungsrecht an bestimmten Teilen der Liegenschaft
stellt sich die Frage der tatsidchlichen Aufteilung; weiters
ist zu prifen, welche Teile wie genutzt und beputzt werden
snllen und wie eine etwaige Regelung auszusehen hat.

B Regelungsméiglichkeiten:
Kocevar unterscheidet folgende drei Moglichkeiten der

Regelung der Beniitzung einer gemeinsamen Sache:?)

1. Vertragliche Beniitzungsregelung (s. unten I1.)

3. Beniitzungsregelung durch Richterspruch (s. unten 5. 18£)

3. Beniitzungsregelung durch das Gesetz ({nicht sehr be-
deutend, fiir weitere Informationen s. Kecevar, Immz 1975,23)

Weitere Regelungen kdnnen in der Hausordnung erfolgen; ab-
schliefiend wird noch der Vorschlag zur ausgedehnteren Ver-—
wendung einer Gemeinschaftsordnung erdrtert,

1) MietSlg 23.559, 24,4B4 uva
2) Kocevar, ImmZ 1975, 19




